Gemeinde Dalaas

Versffentlichung des Entwurfs zur Sachbearbeiter: Mario Hartmann
Telefon: +43 (0) 5585/7201

Mail: mario.hartmann@dalaas.at
Aktenzahl: 031.2-6/2026

Anderung des Flachenwidmungsplanes

im Auflageverfahren

Dalaas, am 24. Juli 2026

VEROFFENTLICHUNG

des Entwurfs einer Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dalaas iiber eine
Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Dalaas hat in der Sitzung vom 20. Juli 2026 den Entwurf einer
Verordnung iiber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Dalaas fiir eine
Teilflache des Grundstlickes GST-NR 589/2 KG Dalaas, gemal § 23 Abs 1 Raumplanungsgesetz, LGBI
Nr 39/1996 idgF, beschlossen.

Der Verordnungsentwurf und der Erlduterungsbericht samt dem Ergebnis der
Umwelterheblichkeitspriifung werden vier Wochen auf dem Verdéffentlichungsportal der Gemeinde
Dalaas ( https://www.dalaas.at/lch brauche/Aktuelles/Veroeffentlichungsportal ) von 24.07.2026 bis
21.08.2026 verdftfentlicht (§ 32 e des Gemeindegesetzes).

Wahrend der Zeit der Verdffentlichung kann jede:r Gemeindeburger:in oder Eigentiimer:in von
Grundstlicken, auf die sich der Flachenwidmungsplan bezieht, zum Entwurf schriftlich
Anderungsvorschlige erstatten.

Der Burgermeister
Martin Burtscher

Unterzeichner Gemeinde Dalaas
Datum 2026-07-24T11:22:48+02:00

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Prifung der
Prufinformation | elektronischen Signatur und des
Ausdrucks finden Sie unter
AMTSSIGNATUR http://dalaas.at/amtssignatur

Gemeinde Dalaas 6752 Dalaas, Austria | +43 5585 7201 | gemeindeamt@dalaas.at
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Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Dalaas
iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Dalaas vom xx.yy.2026 wird gemél
§ 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBL. Nr. 39/1996, verordnet:

Der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Dalaas wird geméf dem Plan in der angeschlossenen Anlage
gedndert.

Der Biirgermeister:
Martin Burtscher

www.ris.bka.gv.at



Gemeindevorstandsbeschluss vom
20.07.2026

Von der FWP-Anderung

erfasster Bereich

Planzahl:031.2-6/2026
Plandatum:20.07.2026




rarlberg

unser Land

Planzeichen des Flichenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Baufléchen

Bauerwartungsflichen

Bauflache-Kerngebiet

Bauerwartungsfliche-Kerngebiet

(§ 14 Abs. 2 RPG) BK (§ 17 RPG) (BK)
Bauflache-Wohngebiet Bauerwartungsflache-Wohngebiet
(§ 14 Abs. 3 RPG) BW (§ 17 RPG) (BW)
Baufldche-Mischgebiet Bauerwartungsflache-Mischgebiet
(§ 14 Abs. 4 RPG) BM (§ 17 RPG) (BM)
Baufldche-Betriebsgebiet I Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet |
(§ 14 Abs. 5 RPG) BB-I (§ 17 RPG) (BB-I)
Baufléche-Betriebsgebiet 11 Bauerwartungsfldche-Betriebsgebiet 11
(§ 14 Abs. 6 RPG) BB-II (§ 17 RPG) (BB-II)
Zonen und besondere Flichen
Baufliche-Wohngebiet (Roter Punkt): Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R (§ 15a RPG) X-H#
ausgewiesene Flache von hochstens 600 m?
(§ 14 Abs. 3 RPG) X =BW X = Baufliche
Zone fiir Gebdude und Anlagen fiir land- und # = Ifd. Nr.
forstwirtschaftliche Zwecke X-L (gegebenenfalls
(§ 14 Abs. 4 RPG) mit
X =BM entsprechendem
Zone fiir Produktionsbetriebe Text in der
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) X-P# Legende)
Besondere Fliche, in der auch Ferienwohnungen
X =BB-I errichtet werden diirfen X-Fa
#=a,boderc (§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
Zone fiir Seveso-Betriebe X = Baufldche
(§ 14 Abs. 7 RPG) X-S# Besondere Fléche, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen X-Fn
X =BB-I oder (§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
BB-II X = Baufldche
#=1fd. Nr. Zone fur Investorenmodelle
(gegebenenfalls (§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG) X-xx-IM
mit
entsprechendem X = Baufldche
Text in der xx = Fa oder Fn
Legende) Besondere Fliche fiir publikumsintensive
Verdichtungszone Veranstaltungsstitten X-PV#
(§ 14 Abs. 9 RPG) XY (§ 16¢ Abs. 5 RPG)
X = Baufldche
X = Baufldche # = Ifd. Nr.
(gegebenenfalls
Besondere Fliche fiir Einkaufszentren mit
(§ 15 RPG) X-E# entsprechendem
Text in der
X = Baufldche Legende)
# =1fd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der

Legende)




Freiflichen

DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Verkehrsflichen

Straflen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Freifldche-Landwirtschaftsgebiet

(§ 18 Abs. 3 RPG) FL

Freiflache-Sondergebiet

(§ 18 Abs. 4 RPG) FS
z.B.

Schutzhiitte
Freifliache-Freihaltegebiet
(§ 18 Abs. 5 RPG) FF

Strafien (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fullweg, Radweg
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fullweg, Radweg (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fliachen mit besonderer Naturgefihrdung

Gefahrenzonenkarte der WLV:
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Gefahrenzonen nach WRG:

(Gebiete mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko)

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Fliichen mit Nutzungsbeschrinkungen

Forstwirtschaftlich genutzte Flichen (Wald)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Gewaisser
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes iiber
Naturschutz und Landschaftsentwicklung
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Seveso-Schutzabstand
(§ 12 Abs. 71.V.m. Abs. 9 RPG)

Rohstoffplan-Lockergesteine
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Archéologische Fundzonen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Vorbehaltsflichen
Vorbehaltsflache
(§ 20 RPG) Xo[#]
X = Grund-
widmung
# =1fd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Verkehrsflichen
Strallen
(§ 19 RPG)
Schienenbahn einschlielich Standseilbahn
(§ 19 RPG) Bahn
Befristungen und Folgewidmungen
Bauflédche oder Freifliche-Sondergebiet Fox
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und X
Folgewidmung
(§ 12 Abs. 5 RPG) X = Baufldche
oder FS
xx = Folge-
widmung
Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und F
1.3.11) mit Befristung (F) X-xx
(§ 12 Abs. 7 RPG)
X = Baufldche
xx = Besondere
Widmung
Indexierung
Indexierung
(§ 13 Abs. 3 RPG) X#
X =
Bauflache
# = Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Versorgungsanlagen

Leitungen mit allfalligem Baubeschrankungs-
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,
Gas-Hochdruckleitung)

(§ 12 Abs. 9 RPG)

Kraftwerk, Umspannwerk

(§ 12 Abs. 9 RPG)

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze




Planzeichen fiir Vorbehaltsfliichen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBIL.Nr. 12/2019 gewidmet wurden:

Vorbehaltsflichen (Abk. / Text), insbesondere:

be  Bildungseinrichtung
ev  Entsorgung u. Versorgung
th  Friedhof xx = Abk. der
ge  Gesundheitseinrichtung Vorbehalts-
ke  Kulturelle Einrichtung flachen-
ko  Konfessionelle Einrichtung Verwendung
of foentliche Fléchen
6v  Offentliche Verwaltung u. Dienstleistung | X = Unter-
IS Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung lagswidmung
se  Soziale Einrichtung
sf Sport- u. Freizeiteinrichtung
vi Verkehr u. Infrastruktur
Liste der Vorbehaltsflachen-Kennungen:
KN-
KN Verwendung ALT
ev | Abfallbeseitigungsanlage AB
ev | Abwasserreinigungsanlage AR
se | Altersheim AH
ev | Altdlannahmestelle AO
ev | Altstoffsammelstelle AS
be | Ausbildungs- u. Ferienhotel AU
0v | Bauhof BH
rs | Bergrettung BR
be |Berufsschule BS
be |Bibliothek BI
be | Bildungseinrichtung BE
rs | Bundesgendarmerie BG
vi | Bushaltestelle BU
sf | Camping CA
of | Dorfplatz DP
ev | Entsorgung u. Versorgung
be |Fachhochschule FL
be Fachwerkstétte Landwirtschaft fiir FS
Menschen mit Behinderung
sf | Ferienheim FM
ev | Fernheizwerk FW
ev | Fernmeldeamt FA
rs | Feuerwehr FE
vi | Flugplatz FP
ov | Forsthof FO
sf | Freibad FB
sf | Freizeitzentrum FZ
fh | Friedhof FH
se | Fiirsorge FR
ev | Gaswerk GW
ko | Gebetshaus GB
se | Gehorlosenheim GH
ov | Gemeindeamt GA
0v | Gemeindehaus GE
ke | Gemeindesaal GS
ke | Gemeindezentrum GZ
ge | Gesundheitseinrichtung
be | Gymnasium GY
sf | Hallenbad HB

be | Hauptschule HS
KN-
KN Verwendung ALT
be | Haushaltsschule HH
ev | Heizwerk HW
ev | Hochbehilter HO
Hotel HT
Internat IN
Jagdhaus JA
Jugendheim JH
sf | Jugendspielplatz JS
ko |Kapelle KA
KFZ Priifhalle KF
se | Kinderdorf KD
se | Kindergarten KG
sf | Kinderspielplatz KS
ko |Kirche KI
ev | Klirbecken KA
ko |Kloster KL
ko | Konfessionelle Einrichtung
ge | Krankenhaus KH
ov | Krematorium KR
ke | Kulturelle Einrichtung
ke | Kulturheim KU
ke | Kulturzentrum KZ
sf | Kunsteisbahn KB
sf | Kunsteisbahn KE
of | Kurpark KP
be | Landwirtschaftsschule LW
se | Lebenshilfe LH
ke | Mehrzwecksaal MZ
Messe ME
be | Mittelschule MS
ke | Museum MU
ke | Musikprobelokal MP
be | Musikschule MK
ev | Nahwirmeversorgung NW
ov | Offentliche Einrichtung OE
of | Offentliche Fléichen
ov | Offentliche Verwaltung ov
ov | Offentliche Verwaltung u.




KN-

KN Verwendung ALT
se | Soziale Einrichtung
se | Sozialzentrum SZ
sf | Sport- u. Freizeiteinrichtung
sf | Sport und Erholung SE
sf | Sportanlage SA
sf | Sportfliche SP
sf | Stadtgarten SG
vi | Stellfldche ST
6v | Telegrafenamt TA
sf | Tennishalle TE
sf | Tennisplatz TP
be | Textilschule TX
ke | Theater TH
se | Therapiestation TS
Tiefgarage TG
6v | Tourismusinformation TI
ev | Ubergabestation Gas UG
ev | Umspannwerk Uw
ke | Veranstaltungs- und Kommunikationsz. VK
ke | Veranstaltungszentrum \4
ke | Vereinshaus VH
vi_ | Verkehr u. Infrastruktur
O0v | Viehhalle VI
be | Volksschule VS
ov | Wéhlamt WT
ev | Wasseraufbereitungsanlage WA
ev | Wasserwerk WW
6v | Werkhof WH
6v | Wildbach- u. Lawinenverbauung WL
O6v | Zollamt ZA

Dienstleistung
of | Offentlicher Platz OP
KN Verwendung KN-
ALT
of | Offentliches Griin 0G
Ortsteilzentrum (0Y4
vi | Osterreichischer Rundfunk OR
be |Pidagogisches Férderzentrum PA
of |Park PK
vi | Parkgarage PG
vi | Parkhaus PA
vi | Parkplatz PP
ko |Pfarrheim PR
ko |Pfarrhof PH
se | Pflegeheim PF
be | Polytechnische Schule PS
be | Polytechnischer Lehrgang PL
0v | Postamt PT
ev | Pumpwerk PW
ev | Quellfassung QF
Rasthaus RH
ov | Rathaus RT
ev | Regenriickhaltebecken RB
rs | Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung
rs | Rettungsabteilung Rotes Kreuz RA
rs | Rettungsgebdude RG
sf | Schie3stand SS
0v | Schlachthaus SH
ev_ | Schmutzwasserpumpwerk SW
ev | Schopfwerk (am See) SK
rs | Schutzraum SR
vi | Seilbahn SB
rs | Sicherheitszentrum SI
be | Sonderschule SO




Kategorien, Zonen und besondere Flachen

Indexierung zu Widmungen

Dalaas

FS1

Bei baulichen Mafnahmen und Geldndeveranderungen im Uferbereich von 5 Metern ist die
Genehmigung der Abt. Wasserwirtschaft einzuholen.

Dalaas

H1

maximal 600 m? Verkaufsflache fiir sonstige Waren (§ 15 Abs 1 lita Z 2 RPG)




Kategorien, Zonen und besondere Flachen

Indexierung zu Vorbehaltsflachen

Dalaas \ 1 \Sport- und Freizeitanlagen




Gemeinde Dalaas

Sachbearbeiter: Mario Hartmann
Telefon: +43 (0) 5585/7201
Mail: mario.hartmann@dalaas.at
Aktenzahl: 031.2-6/2026

Dalaas, am 20. Juli 2026

Erliuterung zur Anderung des Flichenwidmungsplans gemi8 Plan der Gemeinde Dalaas vom 20.07.2026,
Z1: 031.2-6/2026, im MaBstab 1:500

Der Planungsbereich der Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft eine Teilfliche des
Grundstiickes GST-NR 589/2 KG Dalaas im Ortsteil Obermarias und ist derzeit als Freiflache —
Landwirtschaftsgebiet bzw. Freifliche — Freihaltegebiet ausgewiesen. Das bereits bestehende
Wohnhaus (Altbestand) wurde in den letzten Jahren iber die Bestandsregelung saniert. Da noch
zusatzliche Stitzmauern sowie ein Carport mit Gerdteschuppen geplant sind, ist beabsichtigt eine
Teilflache des Grundstlickes GST-NR 589/2 im Ausmal von ca. 886 m? von Freiflache —
Landwirtschaftsgebiet bzw. Freiflache — Freihaltegebiet in Bauflache Wohngebiet zu andern.

Auszug Flachenwidmungsplan

K \j
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Quelle: VorarlbergAtlas

Gemeinde Dalaas 6752 Dalaas, Austria | +43 5585 7201 | gemeindeamt@dalaas.at
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Durch die Revision des Gefahrenzonenplanes im Jahre 2019 wurden die Gefahrenzonen im
gegenstandlichen Bereich gedndert und die Rote Gefahrenzone Lawine reduziert, was eine Bebauung
somit ermdglicht. Die gegensténdliche Widmungsflache ist im rechtsglltigen Gefahrenzonenplan der
Gemeinde Dalaas als Gelbe Gefahrenzone Lawine ausgewiesen.

Auszug Gefahrenzonenplan
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Quelle: Vorarlberg Atlas

Im gegenstandlichen Planungsbereich sind keine (Natur-) Schutzgebiete ausgewiesen, auch befinden
sich im Planungsbereich weder ausgewiesene Biotope noch ein Natura 2000-Schutzgebiet.

Fir die Widmung der Teilflache des Grundstiickes GST-NR 589/2 KG Dalaas als Bauflache -
Wohngebiet wird eine Befristung von sieben Jahren vorgenommen und eine Folgewidmung als
Freiflache - Landwirtschaftsgebiet festgelegt.

Vom Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Dalaas wurde fiir die beantragte Anderung des
Flachenwidmungsplanes eine einstimmige Empfehlung an die Gemeindevertretung zur
Beschlussfassung abgegeben.

Aufgrund der Lage auBerhalb des Siedlungsrandes, war eine Umwelterheblichkeitsprifung (UEP)
durchzufihren.

Das Ergebnis dieser Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) lautet wie folgt:



Amt der Vorarlberger

Landesregierung rarlberg

unser Land

Gemeindeamt Dalaas Auskunft:
BahnhofstraRe 140 Andreas Grabher
6752 Dalaas am Arlberg T+43 5574 511 24521

E-Mail: gemeindeamt@dalaas.at
Zahl: IVe-410.20-36/2026-6
Bregenz, am 29.06.2026

Betreff: Gemeinde Dalaas; Umwidmung fiir BW auf Gst-Nr 589/2 (Obermarias); UEP -
abschlieende Stellungnahme

Bezug: Ansuchen der Gemeinde Dalaas vom 02.06.2026, Zahl: 031.2-589/2-2026

Anlagen: 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dalaas hat mit Eingabe vom 02.06.2026 um die Durchfiihrung einer
Umwelterheblichkeitsprifung nach dem Raumplanungsgesetz fiir die Umwidmung einer
Teilfliche der Gst-Nr 589/2, KG Dalaas, im AusmaR von rund 886 m? von FL und FF in BW ersucht.

Im Zuge des Verfahrens zur Umwelterheblichkeitspriifung wurden Stellungnahmen aus den
Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft sowie Wildbach- und Lawinenverbauung
eingeholt.

Sachverhalt:

Die Umwidmungsflache befindet sich in Dalaas im Ortsteil Obermarias beim Wohngebaude mit
der Adresse Obermarias 191. Das Wohngebaude soll nun durch einen Carport mit Stitzmauer
erganzt werden. Im Zuge dieses Vorhabens soll der betreffende Bereich samt dem bestehenden
Wohngebdude in BW umgewidmet werden. Die ErschlieBungssituation wird dabei nicht
verandert. Von der Umwidmung betroffen sind tiberbaute und versiegelte Flachen sowie der
Garten um das Wohngebaude.

Die Umwidmungsflache liegt in der Gelben Gefahrenzone der Ober-Mariaslawine und grenzt
unmittelbar an deren Rote Gefahrenzone. Die Flache liegt auch (iberwiegend innerhalb der
Gelben Gefahrenzone der Sandtobellawine.

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Landhaus, RémerstraRe 15, 6901 Bregenz, Osterreich | www.vorarlberg.at | www.vorarlberg.at/datenschutz
land@vorarlberg.at | T+43 5574 5110 | F +43 5574 511 920095



Beurteilung:
Aufgrund der vorhandenen Bebauungen und der nur geringfligigen baulichen Erganzung sowie

der bestehenden Infrastruktur sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden, Wasser und Luft, der Landschaft sowie Flora, Fauna und der biologischen Vielfalt zu
erwarten. Es wird aber darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lawinengefdahrdung in
nachfolgenden Bauverfahren mit erheblichen Auflagen zu rechnen ist.

Fazit:

Zur gegenstandlichen Umwelterheblichkeitsprifung nach dem Raumplanungsgesetz wird
festgestellt, dass gemaR § 10a Abs. 3 und 4 iVm § 21a Abs. 1 RPG, LGBI.Nr. 33/2005, durch die
geplante Anderung des Flichenwidmungsplanes in Dalaas keine voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das Ergebnis stiitzt sich im Wesentlichen auf das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren und die
eingeholten Stellungnahmen und Gutachten, welche im Anhang mit dem Ersuchen um
Kenntnisnahme und Beachtung im weiteren Verfahren Gbermittelt werden.

Mit freundlichen GriRen

Fir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

gez. Ing Andreas Grabher

Nachrichtlich an:

1. Abt. Raumplanung und Baurecht (Vlla), per V-DOK (intern)

2. Abt. Wasserwirtschaft (VIId), per V-DOK (intern)

3. Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Bludenz, Oberfeldweg 6, 6700
Bludenz, E-Mail: bludenz@die-wildbach.at

Seite 2
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Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.

Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind unter
https://www.signaturpruefung.gv.at/ verfligbar.

Ausdrucke des Dokuments kénnen beim

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Landhaus

A-6901 Bregenz

E-Mail: land@vorarlberg.at

Uberprift werden.
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