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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE DALAAS

Die Gemeindevertretung hat durch Verordnung vom 4.2.1980 und vom 23.12.1997
einen Bebauungsplan auf der Grundlage des giiltigen Flachenwidmungsplanes vom
18.7.1978 fur die ausgewiesenen Bauflachen erlassen, der in einfachster Form die
aus Grinden des Ortsbildes wichtigsten Regelungen trifft.

Inhalt des Gesamtbebauungsplanes:

Geltungsbereich: Alle ausgewiesenen Bauflachen in der Gemeinde.

Art der Bebauung: In allen Bauflachen ist ,offene Bebauung® vorgesehen. Ein
Zusammenbau aufgrund  privatrechtlicher Absprachen ist damit nicht
ausgeschlossen.

HéchstgeschoBzahl: Die Hochstgescholizahl soll gewahrleisten, dass durch
Héhenbeschrankung der Bauwerke ein ruhiges und einheitliches Ortsbild entsteht.

MaR der baulichen Nutzung (Baunutzungszahl): Die Baunutzungszahl soll die
obere Grenze der baulichen Nutzung definieren. Im verdichteten Ortsbereich erfolgt
die Begrenzung der Verdichtung durch die Bestimmungen des BauG.
(Abstandsflachen).

Es ist vorgesehen, dass in bestimmten Gebieten ein Bonus auf Hochstgescholizahl

und Baunutzungszahl erteilt werden kann, wenn:

a) durch das Bauvorhaben |Interessen des Gemeindebedarfes geférdert,
Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr in einem sinnvollen Umfange als
gewerblicher Betrieb bzw. allgemein gewerbliche Einrichtungen im Erdgeschol’
geschaffen werden,

b) die architektonische und aulflenrdumliche Gestaltung sowie die Einfliigung in das
Orts- und Landschaftsbild erhéhten Anforderungen entsprechen und die Gebaude
eine angemessene kubische und mal3stabliche Gliederung erhalten,

c) die Ensemble — Wirkung unter Berlicksichtigung bereits bestehender Gebaude
durch Anpassung der Gescholizahl und der Baunutzungszahl verbessert werden
kann.

Folgende Regelungen sind getroffen:

HGZ B+ BNZ B+

Kerngebiet: 3 1 - -

Wohngebiet 1 3 Ya 80 % 10 %
Mischgebiet 1 3 Vs 80 % 10 %
Wohngebiet 2 3 - 40 % 10 %
Mischgebiet 2 3 - 40 % 10 %
Wohngebiet 3 2% Ve 40 % 10 %
Mischgebiet 3 2% 2 40 % 10 %
Roter Punkt 2% Ya 30 % 10 %
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Abkiirzungen:

HGZ = Héchstgescholzahl
BNZ = Baunutzungszahl
B+ = Bonus zuzigl. max.

Der Bonus kann auch nur teilweise erteilt werden (vgl. Richtlinien fir die
baubehd&rdlichen Prifungen von Bauvorhaben). Anmerkung: Mischgebiet beinhaltet
BM und BM(L).

Ausnahme beziiglich Bemessung der HochstgeschoBzahl:

Garagenzufahrt zu Kellergeschollen in Hanglage {Hangeinschnitt) missen dann
nicht in die Gescholtzahl einberechnet werden, wenn eine angemessene Gestaltung
als Gelandeeinschnitt in geeigneter Lage sichergestellt ist und die Breite des
Einschnittes am Fulle nicht mehr als 4 m betragt. Der Gesamtbebauungsplan
ernthalt die folgenden weiteren verbalen Bestimmungen (hier erldutert):

Dachneigung: Die zulassige Dachneigung (Satteldach) hat mindestens 18 Grad zu
betragen.

Vermeidung wvon Belastigungen durch Mischgebiete: Die von Bauten und
Anlagen in Mischgebieten ausgehenden Belastigungen durch den Larm, Geruch und
andere storende Einflisse durfen an den Widmungsgrenzen dieser Gebiete zu
anderer Bauflachen das ortsiibliche Ausmal nicht Gberschreiten.

Gestalterische Festlegung: Die Gestaltung der Bauten hat so zu erfolgen, dass
sich diese gut in Orts- und Landschaftsbild einfiigen (Gelande).

Bebauungsrichtlinien

Bei der baubehérdlichen Prifung von Bauvorhaben im Gemeindegebiet von Dalaas
ist den Belangen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes besonderes Augenmerk zu
schenken. Durch die Aufnahme entsprechender Auflagen und Bedingungen in den
Baubescheid bzw. durch Stellungnahme zuhanden anderer fir baubehordliche
Angelegenheiten zustdndige Organe soll sichergestellt werden, dass das
Bauvorhaben im Sinne der nachfolgenden Bestimmungen durchgefihrt wird:

1) Gesamteindruck und MaRstablichkeit der Gebiude:
Diese sind durch angemessene Gliederung, Unterteilung und Gestaltung
sicherzustellen. Insbesondere bei der Erteilung eines Bonus, bei gréReren
Gebduden und bei Baufluchten Gber 20 m ist auf eine kubische Gliederung zu
achten. Die Proportionen der Gebaude sollen im Verhaltnis von Héhe zu Breite so
sein, dass im allgemeinen in den Fassaden eine Hohe von 2/3 der Breite nicht
Uberschritten wird.

2) Gestaltung der Aussenwinde:
Der Holzflachenanteil der Aussenwadnde soll mindestens ca. 20 % der
Gesamtflache betragen. Die Holzflachen sind an den fiur das Orts- und
Landschaftsbild wichtigen Wandteilen zusammenzufassen. Als Holzflachen gelten
auch weitgehend geschlossene Balkonbriistungen, Fensterladen und dgl. Auf
gebietsfremde Gestaltungselemente an den Aussenwanden soll weitgehend
verzichtet werden.



3) Dachgestalung:

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Bei Wohn- und Wirtschaftsgebauden hat die Dachausbiidung als Satieidach zu
srfolgen. Dieses darf auch einseitig gestaffelt, angeschlepot und in anderer Weisa
gestaltet werden. Flach- und Pultdécher sind nur bei untergeordneten Bauteilen

(Nebengebiude, Garagen), sowie bei’ gewerblichen oder industriellen
Betriebsobjekien zulassig. - :

Erteilung des Bonus:

Ein Bonus auf Hachstgeschofzahl und Baunuizungszahl soll nur soweit erteilt
werden, als dadurch eine gute Ensembiewirkung der bestenenden und neuen
Gebaude nicht gestdrt wird. Der Bonus kann auch differenziert erteilt werden,
(z.B. + 1 G. nur dann, wenn fir dieses Geschcf 60 % der im darunteriiegenden
Geschol geplanten Gesamtgeschofflache nicht Uberschritten werden.)

Gestaltung von Zu-, Um- und Anbauten:

Zu-. Um- und Anbauten miissen hinsichtlich ihrer Gestaltung. mit dem Hauptbau
tibereinstimmen.

Geldndegestaltung, Einfriedungen und Stiizmauemn:
Das natirliche Gelande ist moglichst wenig zu verdndern. Uberhdhte
Stitzmauem und stdrende Einfriedungen sind zu vermeiden.

Antennen:

Es kann nur eine Antenne pro GebZude gestattst werden, soweit ein
ausreichender Empfang gewahrieistet ist.

Hohenlage:

Die Hoéhenlage ist durch Hﬁhepu'nk.te, Gelandeschnitte und dgl. Ersichtlich zu
machen. Eine optimale Eingliederung in das Gelénde ist durch entsprechende
Festsetzungen der Héhenlage sicherzustelien.

Griinflichen: _ .
Auf dem Baugrundstiick sollen Griinflachen im AusmaR von mind. Der Halfte der
Gesamtgescholflachen geschaffen werden. Die Grinfiachen sind bereits in den

Planen ersichifich zu machen. Ausnahmen in verdichieten Ortsbereichen sind
zuldssig. ' : :

‘1D]Bepﬂanzungen:l

Auf dem Grundstiick sollen weitgehendst Arten der heimischen Flora gepflanzt
werden.

11)Einstellplitze/Stellplitze:

Bei groferen Bauvorhaben kann eine angemessene Zahl von Eisntellpldtzen
vorgeschrieben werden. Richtwerte: pro Geb&ude mind. 2 Absteliplatze, 1
Wohneinheit, 1,3; 1 Fremdenbett 0,3; weitere Richtwerte sind: 1 Restaurantplatz

0,2; 100 m? Boroflache 3,0: 100 m? Ladenflache 8,0; 100 m* Versammlungsraum
10,0.




